PREFECTURE DU PAS DE CALAIS

PROJET D’AMENAGEMENT DE LA
ZONE D’ AMENAGEMENT CONCERTE
(ZAC) DU CHAMP GRETZ

DE RANG DU FLIERS ET VERTON

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE :

- PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE
PUBLIQUE DU PROJET
- PARCELLAIRE

DU 26 NOVEMBRE 2018 AU 28 DECEMBRE 2018

RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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Nous, SERVRANCKX Aim¢, Commissaire Enquéteur,

Chargé par Mr le Président du Tribunal Administratif de LILLE, en date du 28/09/18, de
procéder a I’enquéte publique ayant pour objet 1’enquéte publique unique préalable a la déclaration
d’utilité publique et a I’enquéte parcellaire concernant le projet d’aménagement de la ZAC Champ
Gretz sur le territoire des communes de Rang du Fliers et Verton, porté par la Communauté
d’Agglomération des deux baies en montreuillois (CA2BM) et son aménageur Territoires Soixante
Deux.

VU le Code de I’Expropriation pour cause d’utilité publique,

VU le Code de I’environnement,

VU le Décret n° 55-22 du 04 janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité foncicre

VU le Décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs du Préfet, a I’organisation et

a I’action des Services de I’Etat dans les régions et départements,

VU le Décret du 16 février 2017 portant nomination de Monsieur Fabien SUDRY en qualité

de Préfet du Pas de Calais (hors classe),

VU le trait¢ de concession d’aménagement relatif a la Zone d’Aménagement concerté

(ZAC) du Champ Gretz conclu le 01 aott 2011 entre la Communauté de Communes Opale

Sud, d’une part, et la Société SEM ADEVIA (devenue Territoires Soixante deux) d’autre

part,

VU I’ Arrété préfectoral daté du 31 aotlit 2016 portant création, & compter du 01 janvier 2017,

de la Communauté d’Agglomération des Deux Baies en Montreuillois (CA2BM) issue de la

fusion-transformation des communautés de communes du montreuillois, d’Opale Sud et de

Mer et Terres d’Opale,

VU la délibération en date du 28 juin 2018 du Conseil Communautaire de la CA2BM :

Approuvant le principe d’acquisition, a 1’amiable ou par voie d’expropriation, des

immeubles nécessaires a la réalisation du projet d’aménagement de la ZAC du Champ Gretz

sur les communes de Rang du Fliers et Verton,

.Autorisant le Président de la CA2BM a solliciter I’ouverture d’une enquéte publique unique

préalable a la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) et du projet parcellaire,

.Autorisant la SEM Territoires Soixante Deux a effectuer toutes les démarches afférentes a

cette enquéte,

VU le courrier du Président de la CA2BM daté du 24 septembre 2018 transmettant le dossier

d’enquéte publique unique préalable a la déclaration d’utilit¢ publique et d’enquéte

parcellaire et sollicitant I’ouverture de I’enquéte publique unique préalable a la DUP et

parcellaire, procédure nécessaire afin de maitriser 1’ensemble du foncier de cette opération

d’aménagement du territoire,

VU le dossier d’enquéte constitué conformément aux dispositions des articles R 112-4 et R

131-3 du Code de I’expropriation et R 123-8 du Code de I’environnement, a 1’effet d’étre

soumis a enquéte publique unique en vue de [’acquisition, si nécessaire par voie

d’expropriation, des immeubles nécessaires a 1’opération susvisée,

VU les avis exprimés par les différents services et organismes consultés sur ce dossier ainsi

que le mémoire en réponse produit par retour par le porteur de projet le 24 septembre 2018,

annexe au dossier,

VU la décision n° E18000149/59 du 28 septembre 2018 par laquelle le Président du Tribunal

Administratif de LILLE a désigné le commissaire enquéteur chargé de la conduite de cette

enquéte,

VU I’Arrété préfectoral n° 2017-10-78 en date du 20 mars 2017 accordant délégation de

signature a Mr Dominique KIRZEWSKI, Directeur de la Coordination des Politiques
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Publiques et de I’ Appui Territorial,
SUR proposition du Secrétaire Général de la Préfecture du Pas de Calais.

I PRESENTATION DU DOSSIER :

La communauté d’Agglomération des Deux Baies en Montreuillois et Territoires
Soixante Deux, I’aménageur désigné, se sont engagés dans le projet d’aménagement du secteur
Champ Gretz, sur les communes de RANG DU FLIERS et VERTON.

Cette ZAC mixte regroupe un programme a la fois de logements, d’activités, de
tertiaire et d’équipements desservis par des réseaux viaires et divers utiles a son bon fonctionnement
urbain.

L’objet de I’opération est donc de créer un secteur mixte regroupant :

- Le projet de zone d’aménagement concerté a vocation d’habitat,
économique et de loisirs prévoit le développement de :

-311 logements : mixité de logements en terme de typologie (lots divers,
maisons groupées, logements intermédiaires, logements collectifs) et en
terme de destination (locatif, accession aidée, accession)

- -Installations de PMI/PME
-Tertiaires et de Services
-Equipements
-Programme a destination de loisirs et tourisme avec le projet Tropicalia
actuellement a I’étude.

Concernant le projet des logements, ils s’établiront selon le schéma prévisionnel
suivant : 64 lots libres - 56 maisons groupées — 106 logements intermédiaires — 85 logements
collectifs.

La zone d’aménagement concerté issue de réflexions et d’études menées depuis 2009
(étude de faisabilité) et ayant abouti a la création de la ZAC en décembre 2010 et a la réalisation a
partir de 2014.

Le périmetre de la ZAC du Champ Gretz, sur les villes de Rang du Fliers et Verton,
représente une surface d’un peu plus de 71ha.

Le périmetre a été défini en continuité du tissu urbain existant afin de favoriser la
gestion des interfaces, en permettant de raccrocher la dynamique du pole hospitalier au futur pole
intermodal de la gare TERGV en cours de définition.

Le site du Champ Gretz constitue un potentiel foncier particulierement adapté aux
objectifs du projet. Il présente en effet de nombreux avantages :

-Son accessibilité
-Proximité de 1’A16 Paris Calais (1,5km) et en bordure des RD 303 et 140
-La gare, jouxtant le périmetre de la ZAC, a 1’Ouest la voie Boulogne-
Paris avec liaison pour Lille par le TERGV.
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-Sa situation et sa visibilité en entrée d’agglomération
-La présence d’équipements structurants comme le Centre Hospitalier de
I’arrondissement de Montreuil.

Les grands principes d’aménagement de la zone sont :

- La création d’une centralité urbaine forte autour du pole gare (habitat —
commerce — équipements) sur le rue de Montreuil en lien avec les zones a
vocations d’habitats de Rang du Fliers

- La création d’un quartier d’habitats qui se développe le long de la RD 140
en continuité de Rang du Fliers

- Un parc d’activités mixte articulé autour d’un axe urbain structurant qui le
dessert

- Le développement d’une zone de loisirs/bien-&tre/tourisme

- La possibilité d’accueil des PME/PMI;

- Une trame verte fédératrice en cceur de zone et en interface avec le parc
d’activités et le quartier d’habitat

- La création de connexion depuis la ZAC vers la gare TERGV de Rang du
Fliers

- La création de liaisons douces comme maillage dans le site et vers le tissu
urbain.
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TYPE DE SECTEUR
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L’aménagement des voiries de la zone de logements, la construction de logements
intermédiaires en locatif social, la vente de lots libres et les maisons groupées en locatif
social ont débuté.

La poursuite du projet est prévue a 1I’Est par la réalisation de lots libres, de logements
intermédiaires et de maison groupés. La phase Ouest, quant a elle, comportera les
programmes de logements intermédiaires, maisons groupées, et collectifs, la densité
décroissante de 1’Ouest du site (gare) vers I’Est du site.

Ce secteur Ouest n’est a ce jour pas entierement maitrisé pour son aspect foncier et
ne permet pas la réalisation des aménagements projetés.

La phase 1 en cours d’aménagement permet de développer le tissu urbain en bordure
du secteur gare et des voiries existantes.

La phase 2 permettra le développement d’autres lots libres et maisons groupées en
accession aidée.

Lisgends

1AL oménagoment

AVANCEMENT DU PROJET

Le site est a proximité directe de I’échangeur de 1’A16, et localisé sur les deux axes
principaux pour rejoindre le pdle de Berck sur mer et les plages (RD 303 et 140).

La gare TERGV de Rang du Fliers est située directement en limite de site. La
proximité des poles urbains est un atout supplémentaire.

Le site est bien desservi par les axes de la RD 303 et la RD 140.
L’étude du trafic réalisée en 2017 conduit a la réalisation d’un acces direct
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depuis la RD dans I’hypothése de I’implantation du projet Tropicalia
conformément aux échanges réalisés avec le département. En outre,
plusieurs acces sont prévus visant une desserte optimale du site :

La création d’une entrée/sortie par 1’actuel giratoire situé au niveau de
I’hopital et de la clinique du littoral (RD 140)

L’aménagement d’une entrée/sortic sur la RD 303 : création d’un
giratoire, a proximité de la zone d’activités de Verton par le Conseil
départemental. Cette entrée et sortie sur la RD 303 sous forme de bretelle
d’insertion ne permettra que les mouvements de tourne a droite. Les
mouvements de tourne a gauche pour entrer et sortir du site tropicalia se
feront par le biais des 2 giratoires d’extrémité. Il devra permettre le
stockage suffisant des véhicules a I'intérieur du site, notamment pour
I’acces aux parkings, afin d’éviter les éventuelles remontées de files sur la
RD 303, voirie du réseau départemental trés structurante.

Le pole gare de Rang du Fliers est un des enjeux majeurs pour I’agglomération a la
valorisation du site.

Les grands éléments structurants du projet :

1)

2)
3)
4)
3)

La conservation des éléments paysagers du site : espace structurant et identité
paysagere de la ZAC

Le pole gare comme générateur des flux vers la ville et le futur quartier

Les entrées et sorties de ZAC, portes des échanges vers le quartier

Le pole de développement touristique et de loisirs

Le pole économique
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Les grands principes d’aménagement de la zone sont :

- La création d’une centralité urbaine forte autour du pole gare (habitat —
commerce — services — équipements) sur la rue de Montreuil,

- La création d’un quartier habitat qui se développe le long de la RD 140,
en continuité des quartiers de Rang du Fliers et en lien avec la gare,

- Un parc d’activités mixte articulé autour d’un axe urbain structurant qui le
dessert,

- Une trame verte fédératrice en cceur de zone et en interface entre le parc
d’activités et le quartier d’habitat,

- Le développement d’une zone loisirs/tourisme avec le projet tropicalia
actuellement en étude,

- La possibilité d’accueil PMI/PME

La programmation globale se décompose en trois grands secteurs qui
permettent le fonctionnement autonome et imbriqué de chacun d’entre eux.

Ces secteurs peuvent se définir ainsi :

- Le secteur NORD :
o «relier la ville au pole santé »
- Le secteur SUD :

o « Offrir une vitrine économique
d’agglomération de qualité, accueillant les
dynamiques locales, les pdles d’excellence,
les secteurs de loisirs et de tourisme, tout en
organisant les synergies entre les polarités
existantes et en devenir, »

- Le secteur EST :

o «Préserver le développement de 1’activité

de santé »

L’ objectif du projet est de répondre a la dynamique de développement économique et
a la demande de résidences principales, qui constituent les principaux enjeux identifiés par la
CA2BM.
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Le dossier de réalisation de la ZAC initial a été approuvé le19 décembre 2012 par la
Communauté de Communes d’Opale Sud (CCOS) devenue Communauté d’Agglomération des 2
Baies en Montreuillois (CO2BM). Le projet a évolué en supprimant une partie de la zone affectée
aux PME/PMI a des activités de loisirs et tourisme, justifiant un nouveau dossier de réalisation.

Le programme présenté s’inscrit donc dans la continuité de la programmation
proposée au sein du dossier de création en 1’adaptant de manicre plus précise aux contraintes
environnementales du site.

Ces précisions ou évolutions dans I’aménagement du projet ont tenu compte des avis
de ’autorité environnementale, donné depuis le 10 novembre 2010 lors de la création de la ZAC du
Champ Gretz jusqu’a aujourd’hui (mises a jour régulieres de I’étude d’impact sur 1’environnement).
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- Prise en compte de la canalisation de gaz
- La continuité des mobilités
- DLintégration de corridors écologiques

La programmation s’inscrit dans la continuité directe de celle présentée au moment
du dossier de création, a savoir :

- Le secteur des logements
- Le secteur d’activités
- La trame verte et les équipements

D’un point de vue thématique, la ZAC de Champ Gretz va permettre a la collectivité
de répondre a ses différents besoins :

- En matiere de développement économique

- En mati¢re de logements

- En matiere de développement urbain

- En matiere de déplacements

- En matiere de biodiversité et de milieux naturels
- En matiere de vie sociale

Le projet est compatible avec les documents supra communaux, les servitudes et les
documents d’urbanisme locaux :

- Le SCOT
Les cinq grands objectifs stratégiques de ce document sont :

= Affirmer une économie d’excellence ancrée dans les
fondamentaux du territoire mis en synergie autour du ‘bien
étre’ et vecteur de développement social

= Intégrer la valorisation environnementale comme ¢élément
moteur du développement du Pays maritime et rural du
Montreuillois

= Développer une politique de valorisation patrimoniale et
culturelle créant du lien social

= Organiser le développement en application de ces principes
sur une base multipolaire liant le littoral et 1’avant pays

= Affirmer des objectifs de croissance cohérents avec la
politique de développement économique et sociale mais
soutenable sur le long terme au regard des ressources et
des choix morphologiques formant le cadre de vie.

- Le PLH (Programme Local de I’Habitat)
= ]l n’existe pas de PLH dans le secteur

- Le PDU (Plan de Déplacement Urbain)
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= ]l n’existe pas de PDU sur le secteur
- Le SDAGE
Les recommandations édictées par le S.D.A.G.E. sont :

= Maintenir et améliorer la biodiversit¢ des milieux
aquatiques

= arantir une eau potable en quantité et qualité suffisante

= S’appuyer sur le fonctionnement naturel des milieux pour
prévenir et limiter les effets négatifs des inondations

Les orientations ont fait I’objet d’un regard particulier dans le projet
d’aménagement de la ZAC.

- Le S.A.GE.

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)
de 1’ Authie est en cours d’élaboration. Le périmetre a été délimité par
arrété du 05 aott 1999 et Rang du Fliers en fait partie :

= Protéger les eaux souterraines et garantir la ressource en
eau potable

= Améliorer la qualit¢ des eaux superficielles en luttant
notamment contre 1’érosion du sol

= Gérer les milieux aquatiques de fagcon a préserver la
richesse biologique et a favoriser le bon fonctionnement
hydraulique

= Favoriser le développement d’un tourisme respectueux de
I’environnement

Ces objectifs ont été intégrés dans la réflexion menant a
I’aménagement de la ZAC Champ Gretz .

- La Trame Verte et Bleue/SRCE

Le présent projet prend en compte les réservoirs de diversité
locaux aux alentours (ZNIEFF et NATURA 2000) et les éventuels
lieux de passages de la faune au sein du site pour rejoindre ces
réservoirs. Ainsi le plan d’aménagement intégre des corridors
biologiques traversant la totalité de la ZAC et préservant les ilots
refuge de la flore protégée et patrimoniale sur le site.

A noter que le SRCE (Schéma Régional de Cohérence
Ecologique) a fait I’objet d’une annulation par une décision du
Tribunal Administratif, néanmoins il permet une bonne appréhension
de I’intérét des milieux naturels.
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- Le SRCAE (Schéma Régional Climat — Air — Energie)
Enjeux du SRCAE :

= Connaitre et limiter les consommations d’énergie dans tous
les secteurs
= Réduire les émissions de gaz a effet de serre et de polluants
atmosphériques
= Développer de maniere équilibrée les ¢énergies
renouvelables sur le territoire régional
= Préparer ’avenir :
o veille et anticipation des effets probables
o du changement climatique de la région
o des impacts sanitaires de la qualité de I’air

Les communes ne sont en revanche pas concernées par un plan climat
communautaire.

Relativement au climat, le projet développe 1’urbanisation a proximitg,
et des transports en commun, permettant ainsi de limiter les déplacements
automobiles et d’inciter a prendre la ligne de transport en commun.

Le projet integre des dispositions pour 1’énergie.

- Le PLU de RANG DU FLIERS

Le zonage classe le site en 1AUz.
La ZAC reprend ces principes. Le projet est compatible avec le PLU.

Dans son PLU, la commune a défini des Orientations d’Aménagement
¢tablies sur la zone d’urbanisation future ainsi que sur la zone urbaine,
respectant les principes développés au niveau du PADD.
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Une orientation d’aménagement est détaillée sur la zone a urbaniser

1AUz Champ Gretz. 1l s’agit de I’opération communautaire du Champ Gretz
menée par la Communauté de communes Opale Sud. Le site correspond a
I’espace agricole entre le CHAM et la voie ferrée. L’orientation reprend le
schéma de principe élaboré dans le cadre de la procédure ZAC.

Le PLU de VERTON

Un engagement pour la modification du PLU a été signé par le
Président de la CA2BM le 17 juillet 2017. Cette modification a pour
objectif d’entretenir une compatibilité¢ entre le PLU et la ZAC. En
2017, la présente modification vise a clarifier certaines dispositions
réglementaires afin de préciser que les activités €conomiques
comprennent les activités de loisirs et touristiques, unifiant le
reglement de la méme zone 1 AUz de Verton et Rang du Fliers.

Le secteur y est class¢é dans le PLU en secteur 1AUz
(correspond & une zone d’urbanisation future sous forme de ZAC)
pour les terrains agricoles, et Ue (correspond a des espaces accueillant
de P’activité économique).

L objectif de la derniere modification est d’assouplir le
réglement de la zone 1AUz et modifier ’OAP, compte tenu des
évolutions du projet de ZAC. Le réglement s’en est trouvé transformé
pour la partie ZAC, zone 1AUz, situé sur Rang du Fliers, tandis que
’autre partie située sur Verton ne prévoit pas les mémes dispositions.

L’uniformisation des regles propres a la méme ZAC est donc
une évidence dans le cadre de cette modification.

La modification du PLU de la commune de Verton concerne :

La substitution du réglement de la zone 1AUz de
Verton par celui modifié¢ de la 1AUz de Rang du Fliers afin
d’harmoniser les deux documents concernés en ce point par un
méme projet.

La création d'une OAP Champ Gretz avec le plan issu
du dossier de création de ZAC.

La LOI LITTORAL

Celle-ci a été intégrée au sein du PLU. Ainsi, si la ZAC
respecte le PLU, elle respecte aussi la Loi Littoral.
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Ainsi, ’aménagement projeté se réalisera donc dans la
continuité des tissus urbains existants.

Il permettra de créer les liens entre les différentes polarités
urbaines présentes sur le site :

e Le CHAM al’Est

e [’Agglomération de la rue de Montreuil avec la
friche de I’ancienne sucrerie au Nord

e La zone d’activités de la Laiterie au Sud.

- LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUES

Plusieurs servitudes sont recensées a proximité de la zone de
projet et une servitude traverse le périmetre du projet :

= Servitude 13 :  transport de gaz naturel

= Servitude INT1 : servitude instituée au voisinage des
Cimetieres

=  Servitude T1 : servitude relative aux voies ferrées

=  Servitude PT3 : servitude attache aux réseaux
télécommunications

= Servitude EL7 : servitude liée a 1’alignement des voies
publiques

= Servitude AS1: servitude résultant de I’instauration de
périmetres de protection des eaux potables et minérales.
A titre de protection, la MISE demande qu’aucun rejet ne
soit envoyé vers la zone de captage.
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-  ENCADREMENT REGLEMENTAIRE LOCAL

Dans les bandes d’isolement acoustique de part et d’autre des
infrastructures bruyantes concernées, des prescriptions d’isolement
acoustique pourront étre imposées lors des demandes de permis de
construire.

Le site du Champ Gretz est concerné par deux zones de
protection acoustique :

e Une bande de 250m de part et d’autre de la voie
SNCEF (niveau 2)

e Une bande de 100m de part et d’autre de la route
départementale 303 (niveau 3)
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- ARCHEOLOGIE

Plusieurs sites d’intérét archéologiques sont répertorics sur
Verton, dont un a proximité de la zone d’étude au lieu-dit ‘le petit
bois’. La Loi du 17 janvier 2001 prévoit D’intervention des
archéologues préalable pour toute opération d’aménagement dont la
localisation, la nature ou I’importance affectent ou sont susceptible
d’affecter des éléments du patrimoine archéologique.

Les fouilles archéologiques ont été finalisées en aotit 2014.
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Le programme final présenté s’inscrit dans la continuité du dossier de
création en 1’adaptant de maniere plus précise aux contraintes environnementales et techniques du
site/

Les améliorations majeures pour prendre en compte 1’environnement sont les
suivantes :

- La prise en compte de la canalisation de gaz

- La continuité mobile

- Lintégration des corridors écologiques

- Douverture visuelle vers le bois de Verton et des espaces verts pour un
nouveau paysage urbain

Le projet a recu en novembre 2013 la Certification HQE Aménagement —
Démarche certifiée par Certivéa.

Un chantier a faible nuisances sera instauré.
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" Ligende

Pérmhive ok TAC

TYPE DE SECTEUR

D’autres orientations (non exhaustives) du programme vont dans le sens d’une
intégration optimale de 1’environnement :

- Confort acoustique
Au sein de la ZAC, le confort acoustique des usagers a été pris
en compte par un ¢loignement des logements de la zone d’activités,
par I’instauration de ‘zones’ 20 et 30, par la création de merlon au
niveau du corridor écologique (situé au Nord de la ZAC), rendu
possible par I’excédent de remblai.

- Traitement des pollutions

- Respect de la topographie

- Conception bioclimatique

- Gestion des eaux pluviales sur la ZAC

- Biodiversité

L’impact environnemental du projet est limité par la mise en place d’un

aménagement durable et par la création de mesures compensatoires dans le cadre de I’étude
d’impact. L'impact majeur est 1’artificialisation de terres agricoles.

Ainsi, a la vue de la superficie, du contexte urbain proche (équipement,
activités économiques, habitat), la zone de développement retenue semble la plus adaptée et la plus
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cohérente avec ce projet de ZAC multifonctionnelle.

i,

de développement retenue de 71Ha 4 vocation
d'accueil d'un projet de ZAC ]

=74

R ———
mixte et de trop faible superficie

- PLANS DE SITUATION

20/114 dossier n° E 18000149/59



w

() Péruimivire de ba'2

P

3 Périenditra DUR

LB

LiFrates caemmuan
[ parceltaire

dossier n° E 18000149/59

21/114



Plan de caodasire parceliaire

- PLANS D’ENSEMBLE
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TYPE DE SECTEUR

- Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants :
= Laplace de la gare

e La place fonctionnera autour de types d’espaces
permettant de concilier différents usages :

o Un parking offrant du stationnement pour la
ZAC

o Un espace piéton dédi¢ a I’aménagement
d’une terrasse aux pieds des immeubles qui
pourrait accueillir une brasserie

o Un espace piéton, dans I’axe de la future
passerelle de

o la gare, qui permet une liaison douce a la
trame verte. Cet espace piéton accueille un
espace jeux.

= La trame verte et les corridors écologiques

Cette trame verte s’organise en trois grandes parties,
que I’on peut identifier en partant de la gare pour aller
jusqu’au pole santé :
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e Ie Parc

e Le Verger
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e Les Prairies

Les Corridors écologiques
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La Trame Viaire :

L’organisation viaire générale répond a I’'impératif de
faire cohabiter sur I’ensemble des secteurs les différentes mobilités qui sont appelées
a s’y développer :

- Desservir I’ensemble du quartier

- Organiser les sens de circulation pour dissocier les flux résidentiels et
urbains des flux poids lourds liés aux activités

- Connexion au réseau existant

- La hiérarchisation des voies

- Adapter la vitesse aux usages
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ASSAINISSEMENT :
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RESEAUX DIVERS

VOIRIE :
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sEEREB I
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Observations Commissaire Enquéteur :

TERRITOIRES 62 a transmis aux exploitants le 13 septembre 2018 un
courrier les informant ne plus mettre en occupation précaire les terres agricoles
de la ZAC. (SCEA LECLERCQ - SCEA LA VALLEE — Mr GILLET — Mr
BOULANT - EARL GAUDIN - EARL BETHOUART - PRESIDENT CA2BM)
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De méme, I’ensemble des propriétaires ont été informé par lettres
recommandées avec Accusé de Réception.

APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES :
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I ETUDE D’IMPACT :

L’étude d’impact porte sur la mise a jour des différents dossiers portant sur la ZAC
consécutivement a 1’évolution du projet d’aménagement du site. L’actualisation porte sur une
¢volution du projet : diminution du nombre de parcelles et suppression d’une voirie et de ses
réseaux. De plus, il a été constaté la présence d’une zone humide résultant notamment des travaux
réalisés par ’aménageur et il convient de prendre en compte cette nouvelle donnée.

La zone d’aménagement concerté est issue de réflexions et d’études menées depuis
2009 (étude de faisabilité), et ayant abouti a la création de la ZAC en aott 2010 et a la réalisation a
partir de 2014.

Le projet de zone d’aménagement concerté (ZAC) s’étend sur 71ha sur les territoires
communaux de Rang du Fliers et Verton, entre les routes départementales 140 et 303 et la voie
ferrée.

Le projet de zone d’aménagement concerté a vocation d’habitat, économique et de
loisirs, prévoit le développement de :

- 311 logements : mixité de logements en terme de typologie (lots libres —
maisons groupées — logements intermédiaires — logements collectifs) et en
terme de destination —(logement social - accession aidée — accession),

- Installations de PMI/PME,

- Tertiaires et de services,

- Equipements communautaires,

- Programme a destination de loisirs et tourisme.

Legende

PLAN MASSE
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AVANCEMENT DU PROJET
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Etat initial de I’environnement :

Le milieu physique

41/114 dossier n° E 18000149/59



Le milieu naturel :

Santé — Risques — Pollutions

tude acoustique permettra  de
timents 4 vocation d'habitations

Une canalisation de gaz traverse le site,
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Environnement humain

Patrimoine historique, Paysage et Culture
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Impact du projet et Mesures envisagées
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Théme

Impact

mesures

naturel et bati notamment du
fait de la topographie marquée
qui rend le site
d'aménagement visible depuis
les axes routiers (depuis la
RD303 et la RD 140).

végétalisation des espaces
verts et des abords du site
d'¢tude.

Un cahier de prescription
architectural  urbaine et
paysagére est prévu,

Le recul du bati fait partie
intégrante de 'aménagement.
Impact résiduel faible

Le projet a &té élaboré et a évolué selon les enjeux et contraintes du site d'étude. Des mesures ont &t
&labarées afin de d'éviter, réduire ou compenser les impacts du projet et améliorer la prise en compt
de I'environnement.

III DEROULEMENT DE LA CONCERTATION ET MISE A DISPOSITION
DOSSIER .

La procédure de concertation a été instaurée par la Loi ‘Renouveau de
I’aménagement’ du 18 juillet 1985. Elle est définie a I’article L 300-2 du Code de I’Urbanisme. Ses
modalités sont fixées dans les délibérations du Conseil Communautaire n° 2008-99 du 28 octobre
2008 et n® 2009-40 du 23 juin 2009 et consistent-en :

- Réalisation de 5 ateliers urbains par la CAUE du Pas de Calais

- Publication dans la presse de ’entrée en phase de concertation. Les avis
ont ¢té¢ publiés dans le ‘réveil de Berck’ du 10 novembre 2010 et dans ‘la
voix du Nord’ du 12 novembre 2010

- Mise a disposition du public du dossier de création et d’un registre a
I’hétel communautaire et dans les mairies de Rang du Fliers et Verton du
12 novembre 2010 (14h00) au 13 décembre 2010 (12h00)

- Mise a disposition du dossier sur le site internet de I’EPCI

- 29 novembre 2010 réunion de concertation avec les habitants dans le
cadre des 5 ateliers CAUE

- Bilan de la concertation préalable a la création de la ZAC adopté le 17

décembre 2010 par I’ex-Communauté de Communes Opale Sud.
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- La mise a disposition du public menée dans le cadre de la procédure de
modification du dossier de réalisation de la ZAC, du 09 aoit au 10
septembre 2018.

Les 5 ateliers urbains organisés par la CAUE ont abord¢ les thématiques suivantes :
- Biodiversité et Paysages (le 26 mai 2009)
- L’impact des modes vie sur I’environnement (le 23 juin 2009)
- Matériaux, Batiments et Architecture (le 15 septembre 2009)
- Déplacements et Mobilités (le 10 novembre 2009)

- Synthése des ateliers urbains (le 29 novembre 2010)

La concertation des habitants a permis de constater une adhésion globale au projet de

création de la ZAC du Champ Gretz.

Les habitants reconnaissent le besoin d’intervenir sur le secteur, aujourd’hui en
retrait des activités urbaines malgré sa proximité avec la gare ferroviaire.

IIs saluent I’implantation d’espaces publics, et la transformation du secteur en pdle
mixte tertiaire/habitat et semble rencontrer 1’approbation de tous.
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Analyse 2t sulte 8 donner pa?l
la CAZBM
Aucunie  modification du
projet de réalisation de ZAC
n'a été faite a cet endroit.
Une rencontre sera réalisée
ent | avec ce riverain  afin
d’'évoquer ce sujet.

IV_ORGANISATION ET DEROULEMENT DE I’ENQUETE :

L’enquéte a été mise en exécution de 1I’Arrété d’ouverture de Monsieur le Préfet du
Pas de Calais en date du 08/10/18.

A cet effet, le dossier ainsi que les registres d’enquéte ont été mis a la disposition du

public, en mairies de Rang du Fliers et Verton, pendant une période de 33 jours consécutifs du
26/11/18 au 28/12/18.

Jai été désigné commissaire enquéteur par Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de LILLE, en date du 28/09/18, chargé de conduire 1’enquéte publique mentionnée ci-
dessus.
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Laffichage de la publicité a bien eu lieu en Mairies de Rang du Fliers et Verton, ainsi
qu’a plusieurs endroits sur le site du Champ Gretz .

Il a été constaté par mes soins lors de mes visites sur le site, lors de la réunion du
26/11/18 et a chacune de mes permanences.

De plus, la présence de I’affichage et du dossier ont été constatée par huissier a la
demande de ’aménageur, a plusieurs reprises. (Constats établis)

DE LA ZONE DIANEN
SURTE
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L’enquéte a été portée a la connaissance du public par voie de publication dans la
presse ‘Voix du Nord et Journal de Montreuil’, les 07 et 28/11/18.
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Le dossier se compose de :

- Notice explicative

- Présentation non technique

- Etude d’impact

- Dossier parcellaire

- Etat parcellaire

- Notice juridique

- Appréciation sommaire des dépenses

- Concertation sur la ZAC

- Bilan de la procédure de concertation

- Auvis des Collectivités

- Avis de I’ Autorité Environnementale

- Registres d’enquéte (Rang du Fliers —Verton)
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- Mémoire en réponse aux remarques formulées par les services de 1’Etat
dans le cadre de la consultation administrative du dossier.

- Carnet de détail remis par TERRITOIRES 62, comprenant 12 plans
permettant une meilleure approche du dossier (mémoire en réponse(1) —
notice explicative (4) — plans de situation (3) — plan général des travaux
(1) — ouvrages les plus importants (2) — présentation non technique du

projet (1).

Les permanences ont ét¢ assurées de la fagon suivante, apres accord avec la
Préfecture du Pas de Calais (Mme CARLE) et les 2 maires des communes

concernées :

LUNDI 26/11/18 09H00/12H00 MAIRIE RANG DU FLIERS
SAMEDI 08/12/18 09H00/12HO00 MAIRIE VERTON

SAMEDI 15/12/18 09H00/12H00 MAIRIE RANG DU FLIERS
MERCREDI 19/12/18 14H00/17HO0 MAIRIE VERTON
VENDREDI 28/12/18 14H00/17H00 MAIRIE RANG DU FLIERS

V_ANALYSE DES DECLARATIONS ET REMARQUES :

Remarques formulées par les Services de 1’Etat et réponses CA2BM/TERRITOIRES

Soixante Deux :

= “la Chambre d'Agriculture précise qu'elle n'a pas d’observations supptémentaires a celles fosmulées le 27
ﬂPtﬁﬂ'lbrE Zﬂ'lﬁ 5
& Nous espérons que des efforts de densification continuent 3 &tre recherchés pour oplimiser 'utilisation de

I'espace (espaces verts...) ».

(e =

Le projet est un des projets majeurs défini dans le Scot du Pays du Montreuillois et est cormpatible avec celui-
. ! '

sur le secteur habitat, le projet s'inscrit dans une densité au sein de Ia ZAC conforme au Scat (le Scot impose
28 log/ha), ce qui est une densité importante <i 'on considére Paspect rural de ce territoire, et notamment de

la commune de Rang de Fliers.
La localisation des conduites de transporl de gaz contraint I'espace urbanisable pour le programme dhabitat

sur le secteur nord.

Sur le secteur de développement économique comme d'habitat, les espaces publics sont limités en termes de
dlrnenslonnement et d'espaces verts de maniére 3 ne pas consommer d’avantage d'espaces.

ent des conduites de transport gaz est aménage en espace vaste non wbanisé de par son in-

quant & elles dimensionnées au regard de leur usage uniguement,

54/114 dossier n° E 18000149/59



55/114 dossier n° E 18000149/59



aménagé et les zones cultivées 0isi
vairies qui soient de nature a raccrocher
en avenue avec alignement d'arbres ou |
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» uf.) Le projel d'aménag_emant a déja Tait Tobjet dune étud

ahonn Sl

* &l n'apparait pas de modﬂkalmm majeures

scission en deux parties de Ja-

Iaquelleestprémlmued ‘une serre U

ﬂtanﬁnagemmtmm
d'établir de

Réponse :

Le projet de la ZAC Champ Gretz a paurvamhmie:l qi
la ZAC, d’exmserunplmmpemm !
permettant I'accueil de log
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# (..) Les limites de cession ont été fixées suiv
kvmpr&:hequ’anem MM=ﬂ'

Observations Commissaire Enquéteur :

7) SNCF

Un accord a été trouvé entre TERRITOIRE 62 et 1a SNCEF, sur
I’emprise du foncier a acquérir et de ses principales modalités.
(Acte de vente envisagé fin décembre 2018 / début 2019).
Dépollution du site a effectuer (Concentration anormale en zinc
et en HAP.

S
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«(..) 13 AC Champ de Gretz a fait Fobjet ¢
suile aux modifications ﬁuﬁcﬁs] es de son
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Avis des Collectivités :

salsies le 4 juillet 2018 d'ume
@ Fétude dimpact ainsi que

Remarques du public sur les registres d’enquéte :

MAIRIE VERTON :

06 et 07/12/18 Mr MAQUINGHEM a ETAPLES/MER
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Le Commissaire Enquéteur :

C’est I’Arrété Préfectoral d’autorisation du 13/11/13, au titre de la Loi
sur I’Eau, qui a permis le début des travaux d’aménagement de la ZAC de Champ Gretz. Cet
Arrété fait ’objet d’une modification en cours d’instruction, dont le CODERST (Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques) se tiendra le
12/12/18.

On peut estimer ’obtention de cet arrété modification au titre de la Loi
sur ’eau au 1° trimestre 2019.

Les accords fonciers obtenus sur les secteurs ont fait I’objet de travaux
depuis plusieurs années, par I’achat du foncier par la CCOS, dans le cadre des négociations
fonciéres menées, pour la collectivité, par la SAFER.

TERRITOIRE SOIXANTE DEUX, une fois devenu aménageur du site, a
racheté le foncier a la CCOS, par acte notarié de transfert, conformément a la concession
d’aménagement.

Concernant la ZAC, celle-ci a été créée par la CCOS et réalisée par la
CCOS en 2012. Le dossier de réalisation de la ZAC définit notamment les ouvrages publics de
la ZAC.

L’enquéte publique se termine le 28/12/18 a 17h00.

La mise en place d’une réunion publique ne semble pas utile, sauf
éléments nouveaux qui le nécessiteraient.

Le reste des écrits de Mr MAQUINGHEM ne concernent pas ’enquéte
publique.

26/12/18 Mr MAQUINGHEM a ETAPLES/MER
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Le Commissaire Enquéteur :

Le dossier de réalisation de la ZAC initial a été approuvé le 19 décembre 2012
par la Communauté de Communes d’Opale Sud (CCOS) devenue Communauté
d’Agglomération des 2 Baies en Montreuillois (CO2BM). Le projet a évolué en supprimant
une partie de la zone affectée aux PME/PMI, a des activités de loisirs et tourisme, justifiant un
nouveau dossier de réalisation.

La délibération en date du 28 juin 2018 du Conseil Communautaire de la
CA2BM, approuve le principe d’acquisition, 2 I’amiable ou par voie d’expropriation, des
immeubles nécessaires a la réalisation du projet d’aménagement de la ZAC du Champ Gretz
sur les communes de Rang du Fliers et Verton.

Devant PI’impossibilité d’acquérir le reste des terrains par négociation, la
CA2BM met en ceuvre une procédure d’expropriation pour cause d’utilité publique.

Pour ce faire, la procédure mise en place s’articule autour de 2 phases distinctes,
une phase dite ‘Administrative’ et une phase dite ‘Judiciaire’.

Lors de la phase ‘Administrative’, deux dossiers réglementaires sont soumis a
Enquéte Publique : ‘L’enquéte préalable a la DUP et ’enquéte Parcellaire.

Le reste des écrits de Mr MAQUINGHEM ne concerne pas I’enquéte publique.

MAIRIE RANG DU FLIERS :

Messieurs Guillaume et Charles DE WAVRECHIN
(Société des Sucreries du Marquenterre)
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Le Commissaire Enquéteur :

Il s’agit d’un secteur qui présente une concentration anormale en plomb
et hydrocarbure.

Le batiment, de gauche sur la photo, est implanté sur deux terrains
appartenant aux sucreries du Marquenterre et a I’E.P.F.

Il semblerait qu’un échange de terrains soit en cours entre les parties et
TERRITOIRES 62 dans le cadre d’un projet d’aménagement proposé par les Sucreries
du Marquenterre par lintermédiaire de EIFFAGE IMMOBILIER, en étroite
collaboration avec TERRITOIRES 62 et La Mairie de Rang du Fliers.

Courrier Lettre recommandée avec A.R. Remis lors de ma derniére
permanence du vendredi 28 décembre 2018 :

Monsieur Olivier THIRIEZ, Gérant SARL  AQUOPALE PARC a
TOURCOING :
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Le Commissaire Enquéteur :

Le porteur de ce projet avait, semble-t-il, déja eu la possibilité de
s’implanter sur la commune de Conchil le Temple, mais sans résultat.
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Ce dossier avait obtenu une réponse positive puis négative.

Dans I’hypothése d’une non réalisation du projet en cours (Tropicalia),
cette demande pourrait faire ’objet d’une nouvelle étude.

MAIL SUR SITE PREFECTURE :

A Champ do GRETZ 4 RANG DU FLIERS |
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A & T conndssas an ol 8 it 6 sk (<ol dans mi imdmoie), 1y & miding urex
0[S pouvolr v dntrey, D phus 3 VERTON ¢ st ke, foute: poire seigion est binae e pus 4 M
VORI bien passey e voir i est e bremvonts 1 dle phus Jo rearcie e emps en (ewnps ke BRGHM pour 4
el deland e 14 des stenes st que foul Favrondissement dle Montreal
pronienas dé seql dans certins, [ co qus prdcecle faf avisd on sovr teimps Mis ke Préfot oo 62, ka e
tant qerancien mibtaire ok o G il est blen entencly (ue e citions s doubles des mes el det méime e J
Stbmarsion M, Bied J Vous |

Le Commissaire Enquéteur :

Le site n’est pas entiérement en zone humide, I’étude de caractérisation

zone humide, présente au dossier, montre le nombre de sondages réalisés et confirme
uniquement la présence de 2 petits secteurs au sein de la ZAC, faisant I’objet de destruction
zone humide, et compensation sur le site de Groffliers.

Aucune information concernant un ancien hopital sous le site de la ZAC

Champ Gretz, tant auprés de I’aménageur que de la Mairie et de la CA2BM

Sondage pédologique sur la ZAC Champ Gretz :
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Conformément a I’article R 123-18 du Code de I’Environnement, j’ai rédigé
le présent procés-verbal de afin de notifier certaines observations relatives a
I’enquéte publique (en piece jointe) :
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Courrier AQUOPALE PARC Sarl Mr Olivier THIRIEZ
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En date du 17 janvier 2019, notre proces-verbal d’observations a fait 1’objet
des réponses suivantes :(en picce jointe)
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Le Commissaire Enquéteur : Dont acte
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Nous n’avons aucune remarque a formuler quant au déroulement de 1’enquéte
publique.

A Wierre Eftroy, le 23 janvier 2019

Le Commissaire Enquéteur
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PIECES JOINTES

1) PROCES-VERBAL D’OBSERVATIONS COMMISSAIRE ENQUETEUR

2) REPONSE TERRITOIRES SOIXANTE DEUX AU P.V. D’OBSERVATION

3) REPONSE PORTEUR PROJET TROPICALIA
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